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MESTSKA CAST PRAHA 10

L
g UDRZITELNY 1/ Recyklace — udrzitelny rozvoj nésta
O s ROZVOJ Zmeénit zan®reni rozvoje mista z extenzivniho ploSného ragtani nésta
j g do krajiny na efektiv§§Si vyuziti stdvajiciho zastamého Uzemi a jeho infrastruktury,
- E MESTA tim Setit zivotni prostedi ve n&st€ a chranit pimeéstskou krajinu
E vrstva 11 Mstska struktura
‘E 2/ Dvouuroviiovy plan — strategické priority rozvoje
PRIORITY Oddslit od sebe systémové (strategické) prvky rozvojeHdl operativnich (furdki
E MESTSKE a prostorové regulativy).
(] v, vrstva 21 Priority rozvoje
N CASTI vrstva 22 Etapizace
\D vrstva 23 Toky
Lu W Vg
S 3 FUNKCNI 3/ Zjednodu$eni funkci — funkce v Gzemi
E lﬂ_ﬁ VYUZITI Zasadnim zfisobem zjednodusit fudiki regulaci.
N¢b) 2 UZEMi vrstva 31 Funkce + plovouci ztley (dovybaveni)
C>) Z
4/ Charakter étvrti
- STRUKTURA Funkéni regulaci doplnit o regulaci prostorovou, prostane regulaci formulovat
N A CHARAKTER jako rovnocennou s regulaci fum
> CTVRTl vrstva 41 Charakteitvrti + lokality
it vrstva 42 Stabilita Uzemi + KPP
>e vrstva 43 Véejné prostory a prostupnost
8 5/ Souhlas obce
o SOUHLAS Vyraznym zgisobem zvysSit roli samospravyi posuzovani vybranych jév
OBCE vrstva 51 Urbanisticky vyznamna Guzemi
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Stavime velikou vesnici

Zamyslime se nad tim, pranefunguji mechanismy samospravné demokracie

tak, abychom v centrGech stadli mésto. Takové, jak je zname ze gasnych
Mekk urbanniho Zivota — Londyna, Berlird Barcelony, abychom uvedli
priklad netitkem blizSi Praze.

V ¢em sp@iva karen procesu, ktery ve svénisledku niize znamenat nehusta
lokéalni centra s rozteklymi okraji?

Je Zejmé, Ze neexistuje obecna dohoda, zda-li ono kivécentrovanéi husté
meésto chceme. Z toho vyplyva obava politické elity videna ponsrné kratké
obdobi.

Kratka exkurze:

- Z&kony jsou zjevené (desatero), poznané (Archimérfikon) a dohodnuté
(stavebni zakon a OTP).

- Jsme v zasadsmiSené etnikum definované hranici obsazeného teritori

s dohodnutym znakem
0 samo¥ejmost).

— jazykem (v &asném s¥té se nejedna

- Pro naSe vzorce chovani neni v dneSniédetzhledem ke slozitému vyvoji,
charakteristicky etnicky, ale spiSe sockkulturni pivod. Jsme v dobrém
i Spatném smyslu dcery a synové nasi krajiny a veskov

- Jsme zbaveni z&né ¢asti historicky mistského obyvatelstva hotfoiho
némeckym jazykem. gtelre stle tihneme k zivotu v krafin

Tento v zasatlpozitivni vztah méa v dnesni ddlparadoxni dopady:

Nebudujeme totiz ségna nésta, ale ,velké vesnice". b4to je jak v koncepci,
tak v konkrétnim fikladu &zko ,projednatelné: Tyto svoje vzorce chovani
vkladame skrze své technické elity do dohodnutyclomakOTP). V prazském
pojeti I1ze vedle sebe postavit dva domy jen pokugejieh vzdalenost &Si
nezZ jejich vyska (a to dokonce bez ohledu n#osé strany§y Témsi zabavné
je, Ze tento pozadavek neni gasti obdobné normy, ktera plati na zbytkeské
republiky.

Prestoze z&ndme az térf détsky poznéavat radosti atského Zivota, &sto

nicime. Teze Athénské charty, kterou stale pouzivamieo jargument
pfiméienosti, vhodnosti, vzduchu, wd zemi, pitom uz neplati. Vzduch
ma totiz smysl, kdyz voni, voda, kdyz proudi a strondyxSumi.

Kompaktni mésto je nacerné listiné

Neni¢as néco znenit?
Co mizeme pro zrimu ucklat? Co venku a co uviit

1) Chapat Prahu-velkassto jako souast prongnlivého organismu celého
regionu - neuvazovat pouze v intencich élenvymezenych spravnich
jednotek (Hlavni ssto Praha, $¢dasesky kraj...).

2) Vnimat jasnou radialni strukturu metropole — taprna zejména
na dopravnim usgadani (Praha jako uzel celostatni sifia dalnéni sig,
Zeleznénich tras) a poloze lokéalnich éstskych center #tdnich Cech
(Beroun, Kladno, Minik, Kolin...).

a. Vymezit a propojit jifasté&ne existujici pasy volné krajiny kolemdsta
— megapark.

b. V dopravnimieSeni vymezit a podpo tii dopravni okruhy (Mstsky
okruh, Prazsky okruh a tzv. aglom&raokruh).

c. Vytvarit hierarchii typi sidel v zavislosti na infrastrukie (zejména
dopravni).

3) Posilovani vlastnosti jednotlivych sidel v zavisima jejich typu.

a. Vedomé zahu®vani zdrojovych sidel a jejictasti, které jsou obdiany
stavajici strukturou s potenciadlem rozvoje (hdEni Mésto).

b. Zachovani volné gidce urbanizované®) krajiny.

1/ VyhlaSka 501 § 25 odst.1: ,vzajemné odstupy stawebi sptovat pozadavky:

urbanistické, architektonické, Zivotniho pr@sti, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkovée, péozarni ochrany,

bezpeénostni, civilni ochrany, prevence zavaznych hav@idzadavky na denni
oswtleni a oslu@ni a na zachovani kvality prosdi.”

2/ Vyhlaska HMR. 26/1999 Sb., o obecnych technickych pozadaveichystavbu
v hlavnim rést¢ Prazecl. 8 odst.2: ,Jsou-li v gkteré z protilehlych stran sousedicich
staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi dagtup staveb roven
alespai vyssi z protilehlych &n.”

SUR/08/2009



anu

/7

Ve

V4

emu uzemnimu p

podrety k nov

1 UDRZITELNY ROZVOJ MESTA

Recyklace nésta / ochrana krajiny

Souwasny pohled na rozvojést osciluje meziiemi zékladnimi tezemi:

teze¢. 1: Stale WtSi vesnice (rozvojova vize)

Prekazky pi zahu$ovani zastavby ve &t se zohledénim polohy
ve mEst¥, se stoupajicim standardem, vedou k faktickémieditvani
mésta.

Rozristani nésta do krajiny a zabor novych ploch ,na zelené [6uce
je nejvyznamujSim rozvojovym potencialem.

Prodluzovani, a tim i prodrazovani technické infigstiry a dopravy.

Rostouci vzdalenosti (za nakupy, praci/Skolou, slufbap.) znamenaji
vySSi investice, nizsi kvalitu tedsnim (nag. veejné dopravy, sluzeb
ap.) a vysSi energetickou nénost i vyssi exhalace.

NaredEni koncentrace obyvatel vede k nizSi efektivhosteye dopravy,
zejména vykonnych ekologicky fignivych kolejovych systéin
a elektrickych trakci. Tim vede k vy3Simu pouZzie@utbomobiti.

ZvétSovani a n@dovani nesta znamena stale vyssi podil plochy
vefejnych prostor a \tejné zeled na obyvatele, tzn. jde o rozpor mezi
pozadavkem na kvalitu @stotu veejnych prostar a zeleg a faktickym
zwétSenim plochy na jednoho obyvatele (poplatnika). Ve svém
dusledku znamena I narist finaréni za€ze na udrzbu (v absolutni
castce i relativni, tj. v f@pcitu na obyvatele) anebo snizeni kvality
adrzby.

Roste mnozstvi ploch s malou sp@eskou kontrolou.

teze¢. 2. Recyklace nésta (rozvojova vize)

Prekadzky pfi rozristani meésta do vr¥jSi
a intenzifikaci vyuziti ploch uvnit¥ mésta.

krajiny vedou k obnové

Intenzifikace vyuZiti Gzemi mésta je nejvyznamréjSim rozvojovym potencialem.

Zahustovani mésta vede k vySSi hust@t obyvatel, a tim i vySSi koncentraci
vybavenosti a sluzeb. Vice p#eb Ize uspokojit v dochazkové vzdalenosti,
tim stoupa podil péSich cest.

VyS8Si hustota obyvatel umo#iuje rozvoj vykonnych kolejovych systénd
s elektrickou trakci. Tim nepéimo omezuje pouzivani automobii.

VySSi intenzita vyuziti veejnych prostranstvi vytvari tlak na vytlaéeni
automobilt a zlepSovani kvality véejnych prostranstvi. K tomu je k dispozici
vice vetejnych prostredki.

Roste spoléenska kontrola vetejnych prostor a ve‘ejné zeler.

Typickym historickym p Fikladem recyklace byla stedowka mésta v hradbach,
ktera se ze 100% recyklovala na stéle stejné ploSenit¥ hradeb.

teze¢. 3: Nulova varianta (skanzen)

Prekazky rozvoji nista, rozvoj nista je povazovan za nezadouci, to vede kminit
erozi a rozkladu organismugsta.

Zakonzervovani gsta povede k nastu ,sidelni kase* za jeho hranicemi. Tomu
mazZe zabranit jen centralizovany (totalitni) systéktery zakaze shovani lidi
do nesta a jeho fednesti, pripadré zakaze zlepSeni standardu obyvatét§ivplocha
bytu, vice obchalll sluzeb, fleZitosti pro volnyas ap.).

Jedinou moznosti trvale udrzitelného rozvoje je teze&.2 — recyklace nésta.
Ostatni dvé teze (tedy 1 a 3) vytvieji nebezp€né naruSeni rékterého z pilifa
trvale udrzitelného rozvoje: hospodd&ského, ekologického a socialniho,
které maji byt v rovnovaze.

SUR/08/2009
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Praha jako metropole

Musime pedevSim popsat Prahu jako jedin
i kdyz ,polycentricky“ celek. Proto navrhujeme zakmd
(globalni) ¢leréni Gzemi Prahy na historické jadrc
historické ngsto, vnitni mésto, vrgjSi mssto a krajinu.

Cilem je zasadni ochrana volné krajiny okolo Pra
a iniciace podpory intenzivniho rozvoje uwnimésta.
Rozvoje po vSech strankach ekonomického, a tim t
ekologického.

Recyklace — udrzitelny rozvoj nésta

Zmeénit zangfeni rozvoje mista z jeho extenzivnihc
ploSného rofrstani do krajiny na efektiysi vyuziti
stavajiciho zastémého U(zemi, jeho infrastruktury
a tim Setit Zivotni prostedi ve ngst a chranit piméstskou
krajinu.

(vrstva 11 Mstska struktura, pokryva 100% Gzemi)

Rozcluje mesto na zény (oblasti), &mjici podminky
pro uplatini regulativi zpisobem odpovidajicim poloz¢
ve mestt a k posileni principu recyklaceésta.

Cilem této vrstvy (regulativu) je hierarchizovagstskou
strukturu a branit tak extenzivnimu rozvoji uw¥nihésta,

a tim i jeho nkedovani do ,sidelni kase* s postupnou
promEnou nesta v olli vesnici zabirajici okolni krajinu.
Proto je nezbytné vyt srozumitelny a hierarchizovany
systém prostorovych regulativve vazl na hierarchii
meésta a polohu jednotlivychitvrti. V jednotlivych zénach
mohou byt odliS% koncipovany prostorové regulativy
(v ptipact nezbytnosti i funéni).

Vrstva je zpracovana ilustratigrpro Gzemi MC Praha 10
a 11. Oclenéni a uplatgni vrstvy bude probihat diskuse
i v dalsich fazich pravy UP. Jde o celasstsky princip.

' 4

s
L SNS .

=1 HISTORICKE JADRO
[E——1 HISTORICKE MESTO
[ VNITRNi MESTO
[E——1 VNEJSi MESTO
[ KRAJINA

11.

Podnéty MC Praha 10 pro novy tizemni plan

MESTSKA STRUKTURA

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 11):

historické jadro

PraZzska pamatkova rezervace

historické mésto

historicka néstska zastavba, zahrnujigdepaznouwast pamatkovych zén
méstské zastavby

vnit¥ni mésto

koncentrovana gstska zastavba zahrnujici lokalnéstska centra
vnéjSi mésto

rozvolnéna zastavba

krajina

volna krajina s fipadnou rozptylenou, izolovanou zastavbou

SUR/08/2009
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Dvoudroviiovy plan — strategické priority
rozvoje

Oddélit od sebe systémové (strategické) prvky
rozvoje HMP od operativnich (funkéni
a prostorové regulativy).

Veskeré ,naplovani* tzemniho planu &sta je zavislé na politické
villi a tocich financi. Proto je vzdy rozumné zhodngtitzvojovy
potencial tzemniho planu” &padre stanovit model jeho napini.

UP neni a nefize byt v dnesni dabchapan jakosasow uréeny
program vystavby, ale jako koncepce, k niz se poknssto
priblizit podle svych moznosti a zajmépadnych investdr.

UP by n#l byt zakladnim dokumentem, ktery fixuje ochrand®
krajiny, strukturu nista a historickou kontinuitu.

UP by n#l byt zpracovan mimo jiné také v kontextu celkovéhd: s

strategického planu #ata. Novy UP by ® byt nejen podkladem
pro revizi a aktualizaci Strategického planu, alél ray byt

.podkladem“ a ,prostedim“ pro zpracovani dalSich ¢&ith

strategickych plai které mohou, pokud k tomu budéle, stanovit
jednotlivé detailni priority a zadat tzv. ,cilové plan

které povedou ke skuteé realizaci jednotlivych krak

UP nenfize stanovit harmonogram naslednych pracijizen
vSak doportit ,priority”.

vrstva 21 Priority rozvoje
vrstva 22 Etapizace
vrstva 23 Toky Priority postupnych krbkharmonogram)

SUR/08/2009




Vrstva 21 — Priority rozvoje

Nadmistni rozvojova oblast

Uprava obsahu Zasad Uzemniho rozvojeiran
bude pozadovana pratmbdobri vSemi temi
méstskymicastmi (P10+11+15)

R/? — Trojmezi, rozsah plochy zachové
jako v navrhu Zasad uzemniho rozvoj
navrhujeme  feradit z  kategorie  SP
do kategorie R

Rozvojové zony
strategické rozvojové priority ¢stskécasti

1. centrum StraSnice

2. centrum novych VrSovic (rozvojové osa
Cechovo ndm. - Kubanské nam.)

3. Centrum starych VrSovic (rozvojova
osa ,soutska“ (Barbula) - VrSovické nam.-
Bohemians + “Delvita“ + Hpotaini)

4. Cernoskostelecka (Limuzské — stanice me
trasy A)

5. P&ernicka -Tiskéska

Rozvoj zeleré
strategické priority réstské ¢asti pi rozvoiji
zelerw

. Udoli Botte v Zakghlicich
. MaleSicky park

. maleSicky lesopark

. stradnicky ,Central Park®
. bohdalecky les

. slatinsky park

o 00~ WDN PP

SUR/08/2009



Vrstva 22 — Etapizace

Etapizace stanovuje podminky pro roz
komplikovanych lokalit. Jde obvykle o velk
rozvojova ¢&i transform&ni Uzemi, ktera b
bez realizace podimijicich investic nemohl
byt zaazena mezi rozvojovéi transformani
Uzemi.

Podmiiujici investice jsou fevazre
do infrastruktury, zejména dopravni (prostupn
uzemi, komunikace, vejna doprava).

Vstupni navrh vrstvy je /pvazi@ dokorren,
0 naplni vrstvy bude probihat diskuse i v dal$
fazich gipravy UP.

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 22):  A-Bohdalec-Slatiny B-Terminal CL (City Logistiky)

N Al-Slatinska spojka u iseku Otakarova-Svehlova B1-ptimé napojeni terminalu nainyslovou ul.
Vymezeni plochy, jejiz rozvoj je podnmiim A2-dopliujici kiiZ komunikaci a urbanistickych os

investicemi N1, N2... rozvojového Gzemi C-Trojmezi horni

N1, N2... A3-napojeni na Mistsky okruh C1-tramvajova tré Svehlova-Opatov
Vymezeni investice, jejiz realizaci je A4-tramvajova tré VrSovicka-Bohdalec-Sgdov ve vybrané

podmirén rozvoj plochy N variang, s napojenim tramvaje z ul.U Plynarnietns smycky

SUR/08/2009 8
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KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 23):

Rychlostni komunikace

Zakladni sf nejvyssi kategorie, navrhova rychlost systému je éaajm
80 km/h (s oélvodrénymi lokalnimi vyjimkami), vyhrad& automobilovy
provoz (bez pSich a cyklisi), nejsou véejnymi mestskymi prostory.
Navazuje na celostatnitsialnic, rychlostnich silnic a silnic Eidy.

Péaterni komunikace

Sit méstskych komunikaci tdadcich zakladni kostru ve &8st

s pozadavkem na zajisii 50 km/h rychlosti. Komunikace jsou s@sti
vefejného prostoru, uspadani véejného prostoru musi respektovat ostatni
zpasoby vyuziti véejného prostoru 8i, cyklisty, zel@, verejné plochy).

Hlavni obsluzné komunikace

Méstské  komunikace t¥ecich dophkovou sf s pozadavkem
garantovaného pjezdu. Jejich z@zeni do ,Zény 30“ je Ppustné.
Komunikace jsou saidsti véejného prostoru, pozadavky automobilové
dopravy jsou rovnocenné ostatnimigphim vyuZiti veejného prostoru,
podil ploch véejného prostoru vyhrazenych automobilové dopraude
minimalizovan s respektem k hlavnimuéelu veejného prostoru,
tj. méstotvorné véejné ploSe, mistu setkavani a pobytu lidi.

Metro

Trasy a stanice metra, variantni moznosti trasovani:

1. Vedeni trasy D metra v Useku Pankrac — Hlavni r#dravarianta
JJiftho z Podbrad®,

2. Vedeni trasy D metra v Useku Pankrac — Hlavni riadra
varianta ,Flora"“,

3. Prodlouzeni trasy A metra ze stavajicihtiveni za stanici metra
StraSnicka do festupniho uzlu Zahradnidgdto s pipadnym pokr&ovanim
na Dube.

Hlavni cyklotrasy
Cyklotrasy tvdici celongstsky systém tras a stezek pro cyklisty. Vyzia
také trasy dosud nestabilizované v Gzemi, které jeaufresnit.

Aktudlni stav: rozpracovany generel cyklistickychstv Praze 10.
Je no¥ navrZen systém celafstskych tras na Gzemi®Praha 10.

Tramvajoveé trati

Tramvajové trati, variantni moznosti trasovani:

1. Nova tramvajova ttaZelivského — Vr3ovicka — Bohdalec — Silov
(Jizni Mesto — region), studii trasy pidila MC Praha 10

ve variantach.

Podréty MC k novému UP nepreferuji Zadnou z variant. Z jednani
vyplyva mirna preference pro trasu Zelivského — FNK\Kubanské
nam. — Slavia — Bohdalec — Silov (preferuje Ropid),

2. Nova tramvajova traPasernickou a Sazskou ulici ke stanici metra

u depa (,Depo Hostivg),

3. Nova tramvajova ttaz MC Praha 3 z ul. OlSanské&gs Nakladové
nadrazi Zizkov po zru$ené Zelesmi trati az k Zst. Praha MaleSice,
kde se napoji na tramvajovou tr&@cternickd — Saziska — ,Depo
Hostiva*“

Zeleznice

Zelezniéni trag a stanice mstské Zeleznice, variantni moZznosti
trasovani:

1. Ctyti zastavky mistské Zeleznice: Vrovice, Slavia (nova), Zahradni
Mésto (nova, vetns zastavky dalkovych vilak a rychliki nahradou
za VrSovice a Hostity, ??? (nova, nepojmenovana v Zst. Praha
MaleSice ve StraSnicich u depa metrarassfupem do stanice metra A
.Depo Hostiva'")

USES

Pripustné vyuziti: vodni toky detns jejich koryt a vodni plochy
(ptirozené, upravené, uié), komunikace pro §i a cyklisty, stezky
pro jizdu na z\eti, stavby pro technickou vybavenost a komunikace,
slouzici hlavni funkci a jeji udrb

1. Sowasny stav: nutno zredukovat rozsah USES a uvéstjgmezeni

do souladu s metodikou a mistnimi podminkami,

2.Sowasti podkladové ¢asti UP by ml byt Generel
USES (s pozadavky na propojeni &in biokoridori a na lokalizaci
biocenter), ktery je zavaznym podkladem pro zprano USES. Trasy
a lokality USES jsou rovnocennou $ésti vyuZiti zemi stanoveného
teSenim UP.

SUR/08/2009
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Funkce jako maximalni za&z dzemi
Obecné ustanoveni

Utvarenim Uzemi se rozumi obecné zasady nakladani
s Uzemim f jeho usp#adani a vyuzivani. Rozsah
zpasobu vyuziti Uzemi je v zajmu futski riznorodosti

a stability tzemi stanoven na spojité Skale vyuzigimiz

Charakteristicka barva lokality tak znamena vzdy
.maximalni moznou z&¢" Uzemi (sousedstvi).
To znamend, Ze v uvedené lokaljsou mozné veSkeré
¢innosti ,do" ¢innosti ozn&ené gislusnou barvou.

Zawz je mySlena ve vztahu zachovani a vgméa
(stavajici/navrzené) kvality daného Uzemi a nepaiuSe
,sousedstvi“.

Pritom se ma za to, Ze ne&jgi ,zagzi" Uzemi jsou
ginnosti  spojené s ,produkci a nejmensSi FAt
jsouginnosti ,rekre&ni a krajinné*.

Pfi umig’ovani¢innosti a staveb v plochach prodaoich

se tudiz pipousti cinnosti a stavby obvyklé aripustné

v plochach pro bydleni, pro rekreaci i v plochach
krajinnych, @i umig’ovani ¢innosti a staveb v plochéach
pro bydleni se fipousti ¢innosti a stavby obvyklé
a pipustné v plochach pro rekreaci i v plochach
krajinnych, @i umigovani ¢innosti a staveb v plochach
pro rekreaci se ifpousti cinnosti a stavby obvyklé
a pipustné i v plochach krajinnych. Toto je modelovy
ptiklad pro ¢étyii funkce. Analogicky lze toto pouZzit
pro libovolny p@et funkci.

Umisovani ¢innosti a staveb obvyklych afipustnych
v plochach se stanovenou &it vysSi v plochach
podminek stanovenych pro plochu s niz&ippstnou
zagzi; posouzeni skuteosti, jedna-li se o podming

pripustnouc¢innost nebo stavbu nekitnnost nebo stavbu
zcela nefipustnou, bude fpdmétem UGzemnihotizent,

popripadd owereni podrobgjsi Uzemr planovaci
dokumentaci nebo Uzemplanovacim podkladem.

se v plochach se stanovenouézatvyssi na pipustné a obvykl&innosti a stavby nevztahu;ji
prisrgjSi podminky jinak pro tyt@innosti a stavby stanovené v plochach jirsemych.

Obecrg Ize tedy fici, ze ,jemrESi mize byt v hrubSim“. Jakékoli jiné stavby @nnosti
je v takovém Gzemi mozné uriavat s tim, Ze charakter okoli je takovy jaky jeedze vymahat,
aby byl ,jemrgjsi*.

Proto barva vyuZiti Gzemi oztie vzdy MAXIMALNI moZnou z&k?. Uzemi ozng&ena postuph
zelenomodrou, modrou, fialovodgervenou, oranzovou, Zlutou, Zlutozelenou a zelebatvou
tak vzdy vyznauji maximalni moznou miru z&te Gzemi a sousedskych vziah

Posuzuje se mechanismem Souhlasu obce.

Podnéty MC Praha 10 pro novy tizemni plan

. FUNKCE + PLOVOUCI ZNACKY (DOVYBAVENI) 10000
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3 FUNKCNI VYUZITI UZEMI

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 31) vybavenost

produkce Skoly, kultura, duchovno, nemocnice, vyzkumné Ustavy

Nejvy3si zatz Uzemi, pipustné jsou viechny funkce s niz&ezat Vybavenost se vyzitaje samostampouze ma-li charakter a rozgah lokality (kampusu).
Dominuje pohyb materialu a jejich zpracovanigzaje izemi a navazujici OStaini z&izeni a plochy jsou seasti vSech ploch hierarchicky untisfch vySe
cesty. (_zejm(_ena bydleni a _obchodu). Nezbytna vybavenosluét@a majetkopravnimi nastroji,
Produkce je nejvyssi mirou Zae nestského Gzemi hlukem, dopravou, ti. zejména vlastnictvim obce. Je na zodfmosti samospravy obce vlastnicky
emisemi, pepravou materidla zboZi. kontrolovat patebné pozemky.

1. dopravni termindaly, gardze a opravny — depo méstedni dilny DP, rekreace

2. energetika actky a chemicky pmys| — Teplama MaleSice, panelaralvgiejne pristupny/vyhrazeny (komer) sport (aktivni, t. s fevahou

velkovyroba stavebnich hmot a piivk sportujicich nad divaky), rekreace.

3. City Logistika — kontejnerovy terminal-MaleSicdle navrhu Zasad Rekreace a sport se vyzZogi samostatéh pouze maji-li charakter a rozsah lokality

Uuzemniho rozvoje jde o jedinou podobnou plochu.wmhlPraze. Podminkou (kampusu). Ostatni ¥aeni a plochy jsou séésti vSech ploch hierarchicky vySe

souhlasu M je, Ze plocha City Logistiky v MaleSicich bude jedn (zejména bydleni a obchodu). dfou sportovni a rekréai vybavenost si obec zajife

z nejméx ¢ty ploch v HMP. V gipad, Ze srovnatelné plochy budou v HMP majetkopravnimi nastroji, tj. zejména vlastnictwiivce, pipadré pomociSouhlasu obce

ti ¢i méns, MC Praha 10 s plochou City Logistiky v MaleSicich nesasi.

4. zeleznini sé¢ad’ovaci a servisni Z&eni, remizy, depa, nakladova nédraii-pa,lrky p . . . o, -

Odstavné nadrazi-Jih (ONJ), depo ,VrSovice" Vyznamne plo'chy yejné nazstslge_ze[edﬁ_dommantm urce|:1e pro po_byt I|d|,,
rekreaci a zabavu charakteristickd je komponovanaeizekombinovana

obchod s ve'ejnym prostorem.

Obchod je chapan jako obchod v nejsirSim smyslo &lova, {j. s vysokou  pitovy a mestska zel# urcend pro lidi, jejich pobyt a traveni volnéliasu etrs
zatzi pohybu lidi a tomu odpovidajicimu pohybu zbozingkupni centra, verejnych prostranstvi a dagtovych staveb.

veletrzni a kongresové arealy, vmultlfu?ni'x haly, stadibny a 2&eni, parky jsou plochy kombinujici #stskou zel# a veejné plochy, pevazié zpevrené
administrativni komplexy. To vSe v dfitku, spadovosti a rozsahu, gnoly s doprovodnymi stavbami a fizenimi odpovidajicimi svym charakterem
které pesahuje mistni pozadavky, klade vySSi naroky na polyb 5 rozsahem parkové ploge, jeji poloze a rozlozenaltdjletni/ zahradni restaurace, letni

a tudiz i na dopravu. Plochy by &ty byt navazany na dopravni scenyikina, etska Hidts, plochy a zéizeni pro aktivni viejny sport, vodni plochy,
infrastrukturu, tzn. na ¥ejnou (kolejovou) dopravu a pébté komunika&ni podzemni garaZe apod.).

S’ . o Podrobgjsi ¢lereéni funkce parky naivaZzujici véejné prostory a naipvazujici parky
1. stanice metra a jejich okoli je ve vrste 43.

2. zastavky a uzly #stské zeleznice

3. urbanisticky vyznamné osy a body krajina

4. transformace periferie Verejna pirodni zeles — dominantni pirodni charakter, ekosystémy.

5. transformace brownfields Zelei prirodni, ochrana ped pisobenimiloveka.

bydleni Prevazré krajinna zelé a krajinné plochy s ochranoufqd nadrdrnym pisobenim

Polvfunkeni obvtnéctyrti ¢lovéka na okraji mista slouzici zejména k podieostability ekosystéfna regulaci
y ythectvr ) urbanizace krajiny.

charakteru zastavby (vrstva 41), poloze v&stin(vrstva 11) a specifikaci

lokality. Ve vymezenych mistech — urbanisticky vymmg/ch osach a bodech

(vrstva 51) mozné roz&ni o funkce obchodu. Bydleni je nejrae$ijsi

méstskou funkci. SUR/08/2009 12
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4 STRUKTURA A CHARAKTERCTVRTI

Charakter &tvrti /
Ma za cil ochranu a rozvoj zakladnich
urbanistickych ~ hodnot ~ Gzemi,  ploSného
a prostorového usp#adani typického
pro charakter jednotlivych  ¢tvrti,  jejich

usparadani a jedinginost.

Lokalita

Zakladnim skladebnym prvkem UP ma byt lokalite
skladebna do charaktegivrti, tj. lokalita je dana
piedevSim charakterenitvrti — v jedné lokali¥
nemohou bytizné charakterytvrti. Kazda lokalita
je charakteristicka Zrsobem zastavby archetypem
urbotypem) — typickym prvkem lokality, mirou
vyuziti  Uzemi, pipadré vySkovou hladinou
a pipadré ma definovanu funkni nerovnovahu
(viz vrstva 31 — Plovouci ziky — dovybaveni).
Lokalita mize mit sw popis, ktery ji
charakterizuje, popisuje  charakter/jedinest
lokality (archetyp/urbotyp) — typicky prvek lokality
ktery ma byt chr&n a rozvijen, Hpadré
KPP + vySkovou hladinu a popis nevyvazenos
(potrebu dovybavenosti — plovouci zfka).

V Grovni UP by néla byt zakladni jednotkou popisu
Uzemi pra¥ lokalita.

KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 41)

Blokovy

Klasicka blokovéa zastavba, e byt zcela uza&ena, polozatenaci oteviena.
Hlavni stavby jsou po obvodu v kontaktu $ejaym prostorem.

Stavebni a utini cara se shoduiji,ffpadré jsou rovnolszné ve stanovenéisi
(5 m). Vnitroblok niize byt vyuZit pratinnosti dophujici prevazujici funkni
vyuZziti a v souladu s nim.

Obvykle je jast vymezena hranice mezi ignym a soukromym prostorem,
vnitrobloky mohou bytéast&ne vefejné, slouzici nap pro véejnou zeld,
détska Histe, verejné cesty, prostupnost tzemi apod.

KALIT. ~

Podnéty MC Praha 10 pro novy Gzemni plan

4 1 . CHARAKTER CTVRTI + LOKALITY

méFitko 1:10 000

Historicky
Je odnoZi blokového.
OdliSnost: uléni a stavebndara je uéena historickou stopou.

Vilovy

Oplocené parcely, kazda s jednou hlavni stavbotipgdré seskupené
do dvojdoni ¢i ukontenychrad) seskupené do blbknezi véejnymi prostory.
Stavebniara je rovnobzna s ulni, obvykle ve vzdalenosti 5 m.

Jasg vymezend hranice mezi ¥@nym a soukromym prostorem, obvykle
plotem.

SUR/08/2009 13



Stabilita Gzemi

Vrstva 42 — Stabilita Gzemi + KPP

pokryva 100% Uzemi, plo&nplatny regulativ zfisobu
zastavby

Jednim z fipadi popisu vyuziti Gzemi je rozliSeni miry Zm

(obsahu a rozsahu), kterymi vyuziti Gzemi prochazioivito

smyslu se rozliSuji Gzemi stabilizovana, u nichz |
ptedpokladat jen malé a néfs vyznamné zrény. Zejména
dopliovani struktury; Gzemi transfora, kterd jsou
riznym zpisobem postizena, a Izéakavat nebo bude nutnc
podnitit jejich znovuoZiveni; a kot Uzemi rozvojova,
jimiz se rozumi pedevSim Uzemi s n&vnavrhovanym
vyuzitim, kterd vytvéeji Uzemni zalohu rozvoje &sta.

RozliSujicim znakem stabilizovanosti, transformeeBfiosti

¢i rozvojovosti Uzemi neni vSak pouze stavebni strukt
soubor rozliSujicich zndkzahrnuje i hlediska ekonomické
socialni a girodni.

Zaklad Obrazu ®sta tvdi stabilizovana GzemiUP by nel
vymezit rozsah stabilizovanych Uzemi jako jederagnith
~Stavebnich kamelf struktury mesta.

Rozliseni miry zrmén, kterymi Uzemi prochéazici( bude
prochéazet), aby obohatilo obrazsia, je hlavnim ritkem
pro z&azeni do kategorie Uzemi stabilizovand, transfénia
a rozvojova.

Stabilita Uzemi sdluje, zda je, nebo neni teba mEnit
strukturu zastavby.

KPP (koeficient podlaznich ploch) pokryva 100%
zastavitelného Uzemi, jde o plogn platny regulativ
zpisobu zéastavby, stanovuje se pro lokality, ifjpadné
jejich  ¢&asti podle stability uUzemi bul vypoétem
nebo taxativné pro lokalitu:

KPP je fteba zpracovat nasledn wetre algoritmu
pro stabilizovana tzemi.

SUR/08/2009
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T 4 STRUKTURA A CHARAKTERCTVRTI

KOMENTOVANA LEGENDA VRSTVY 42

Stabilizované Uzemi

V4

anu

Uzemi ma historicky vyvinutou strukturu fegnych prostranstvi,
ktera jsou dostateé definovana i ustalenou hladinu zastavby.
Vzhledem k tomu, ze je tim (vice m@§ndana ukni céara

i pramérnd vySka staveb, fpdpokladame pouze ddphani
volnych stavebnich parcel — proluk.

Pro stavby ¥tSinou neni pdeba zpracovavat studie SirSiho okoli
pro rozhodovéani ve spravnickizenich (Gzemnim, stavebnim
a souvisejicich).

/7

ému Uzemnimu p

JE zaloZena struktura a JE V PARADKU, stavajici strukturu
je tieba chranit a rozvijet.

KPP se stanovuje vypétovym modelem (algoritmem)
zohlediujicim okolni zastavbu i celou lokalitu.

Ve

Je nutné vytviit takovy model (vzorec), ktery nebude do vypo
zap@itavat proluky; vzorec nema posilovat nezadouci artiema
v sousedstvi stavajici neémé vysoké¢i nelogicky nizké miry
vyuziti (konzervaci stavajici lok&n nevyhovujici anomalie,
nap. domy Francouzska 80-92); v mistech s takovymi
anomaliemi nebude pra$plodobrg mozné podle vzorce stanovit
miru vyuzZiti a tato bude muset byt stanovena indigics
Souhlasem obce

V4

Ptipadné lokalni odchylky budou posouzeny individgaln
s pihlédnutim k mistnim urbanistickym podminkam
a konkrétnimueSeni a fipadré upravena Souhlasem obce.

podrety k nov

Transformaéni Gzemi

Uzemi jsou zasadndefinovana uvnit ,zasta¥ného Gzemi“, maji zadnou,
nebo nevyhovujici strukturu ¥gnych prostranstvi a vyzadujfizZnou miru
piipravnych praci (demolice, odstemi starych za&ti, prelozky inZenyrskych
siti a podob#). ZajiS€ni infrastruktury dopravni i technické byva ¥chto
Uzemich jednodussi, ale vzdy vyzadujitér Gpravy a posileni.

JE zaloZena struktura a NENi V PORADKU, je tieba ji zménit (vytvorit
nove).
Transformaéni plochy Ize obec® nazvat resp. popsat jako plochy

KPP je stanoven taxatigrpro lokalitu. Zakladni mira vyuziti Gzemite byt
v odivodrenych pipadech posouzena individudlra pipadré upravena
s ohledem na konkrétni Gzemi, konkrétni projekt Sasérh obce.

Rozvojové tizemi

Uzemi jsou definovana ipvazie jako ,prazdnd“ (je to rozdil ,hranice
zasta¥ného Uzemi* a navrhované ,hranice zastavitelného @zeMétSinou
podléhaji vywti ze ZPF. Vyzaduji minimalni ifpravu a jsou z hlediska
vystavby v podstét piipravena, i kdyZz mira obslouzeni Gzemi dopravou
a technickou infrastrukturou itde byt fiznd a teprve moznost jejich dopiri
vytvari skute&ny ,potencial rozvojového tzemi*.

NENI zaloZena struktura, JE TREBA JI VYTVO RIT.
Lze je obecré popsat jako rozvojové plochy ,na zelené louce" - greerglds

KPP je stanoven taxatigrpro lokalitu. Zakladni mira vyuziti Gzemitde byt
v odivodrenych gipadech posouzena individudlra pipadré upravena
s ohledem na konkrétni Gzemi, konkrétni projekt Saséth obce.

SUR/08/2009 15



T 4 STRUKTURA A CHARAKTERCTVRTI

Vrstva 43 — Vdejné prostory a prostupnost

anu

V4

definuje sf verejnych prostranstvi (ulic, nafsti, veejné zeled a parki)
ve stabilizovanych Uzemich (vrstva 42), a timéssw i prostupnost Gzemi.

KOMENTOVANA  LEGENDA
(obr. vrstva 43)

vefejna prostranstvi

Sitt  stabilizovanych  \i@jnych
prostranstvi a ploch  spolu
s vyzn&enim véejnych ploch
ve volné zastavh

V transformé&nich a rozvojovych
Uzemich jsou stabilizovany pouze
nezpochybnitelné wejné prostory,
které budou zachovany v procesu
transformacei rozvoje.

Vd

V4

parky, lesoparky
Vymezeni park a lesopari

V4

emu uzemnimu p

transformace a rozvoj

Jde 0 pouhy i®pis
transforménich a rozvojovych
Uzemi z vrstvy 42.

Vymezuje Uzemi, které nema
stabilizovanou  $i  vefejnych

prostranstvi, a tim sdasré SF /}5’62\@3‘

ani  prostupnost Uzemi. tSi A on'NA

vefejnych prostranstvi je nutné : : Z ; :

defin?vat v o procesu fi3!3rav3/h Podnéty MC Praha 10 pro novy Gizemni plan

transformanich a rozvojovyc 4 3 v z

Gzemi. « VEREJNE PROSTORY A PROSTUPNOST méfitio 1:10 000

podrety k nov
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5 SOUHLAS OBCE

Celomgstsky UP nerfize zohlednit rozdilny charakter a podminky dznych ¢astech nista, coz vede k nizké auteritP
a obrovskému mnoZzstvi zm.

Poteeba individualniho posouzetddy jevi celomstského UP s ohledem na mistni podminky spolu ielpot nalézt operativjsi
nastroj k individualnimu posouzeni reguldtiplatnych sotiasré pro neporovnatelnéasti nésta nas vedla k vyt¥eni nastroje,
ktery jsme pracowhnazvali Souhlas obce.

K ¢emu je Souhlas obce?

Cilem Souhlasu obce je vyraznymispbem zvysit roli samospravytipposuzovani vybranych jéw UP a umoznit individualni
posouzeni fipustnosti jeu v izemi s ohledem na mistni podminky:

®Sowasna Uprava Uzemnihtizeni a praxe stavebnichradli uprednostuje splrni formalnich pozadavk pred pozadavky
koncegnihoteSeni a kvality vytvieného prosedi.

®zjednoduseni UP komplikuje moZnostipédnout k mistnim podminkam.

®poteba mechanismu pruggiho nez je zrma UP (tj. 2 — 5 let).

®Zapojeni samospravy do rozvoje Uzemi s moznosti avlkwalitu rozvojovych projekt.

Kritérii pro souhlas obce mohou byt rtégad zlepSeni:

®okolniho nastského prosedi
®dopravni infrastruktury
®prostupnosti tzemi

®rozvoj ploch veejné zeled

®rozvoj ploch veéejnych prostranstvi
®rozvoj olanského vybaveni

SUR/08/2009
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KOMENTOVANA LEGENDA (obr. vrstva 51)

Urbanisticky vyznamna Guzemi
urbanistické osy + urbanisticky vyznamné body, pmystalice
Vymezené plochy s moznosti undist funkenich, wvySkovych -

prostorovych dominanti odchylek — vzdy individualni posouzent;
mimo takto vymezené plochy — POUZE smou UP

Pozadavek na regulaéni plan

Komplikované a rozsahlé transfortm ¢i rozvojové plochy vyzaduji
koordinaci rozvoje a slozZitéeSeni. Pro takové plochy jeeba zpracovat
a schvélit podrob¥si Uuzemr planovaci dokumentaci, ktera stanovi
zasady a podminky rozvoje Gzemi.
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